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Delegationsbeslut BMH 1897

SABY 1:116: Bygglov fér nybyggnad av tvd
komplementbyggnader (gasthus/studio och bastu) samt
installation eldstad

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Robert Sandelll, certifieringsnummer C000334

3. tauten avgift om 22 556 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften tas ut 1 forskott.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat med stod av 9 kap. 31a § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Atgirden far inte paborjas forrin fyra veckor efter att detta beslut kungjorts i Post-
och Inrikes tidningar enligt 9 kap 42a § PBL och atgérden far heller inte paborjas
forrdn bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden ldmnat ett startbesked enligt

10 kap. 3 § PBL.

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL

Beslut om avgift fattas med stod av 12 kap. 8 §, 12 kap. 11 § plan- och bygglag
(2010:900) samt taxa antagen av kommunfullméktige for ar 2025.

Delegaten har enligt gillande delegationsordning rétt att for nimndens rékning ta
beslut.

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Beslutsunderlag

Situationsplan, inkom 2025-02-21
Fasadritning, planritning, sektion, bastu inkom 2025-02-21
Fasadritning, planritning, sektion, gasthus/studio  inkom 2025-04-18

Samrad och startbesked

Atgirden far inte pabdrjas forrin bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggforordningen
2011:338 (PBF).

Handlingar som ska skickas in i forvdg for att startbesked ska beslutas ér
konstruktionsritningar/teknisk beskrivning samt forslag till kontrollplan. Beroende
pa atgdrdens komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berékning av
forviantad energianvéndning, komma att krévas.

Handlingar skickas till miljo-bygg@varmdo.se
Kopia kan skickas till handldggaren for drendet

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av gisthus/studio om 35 kvm
byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 35 kvm med en altan om 94
kvm samt installation av eldstad. Taket pa kragar ut med dverhéng pd 1,3 m, men
bedoms inte uppta berdkningsbar BYA 1 och med att altanen inte upptar ndgon
volym pa dess undersida.

Ansdkan giller dven bygglov for nybyggnad av bastu om 11,3 kvm BYA med en
BTA om 11,3 kvm samt installation av eldstad. Taket pa bastun kragar ut med
overhing pa 1 m och bedoms inte uppta ndgon berékningsbar BYA.

Besok pé fastigheten har foretagits.

Forutsattningar
Fastighetens areal dr 3720 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Strandskydd

For fastigheten giller 100 meter strandskydd. Dispens ér sokt och beviljad
2024-04-04 1 STR.2022.3966 med BMH 1627. Lénstyrelsen godkénde bastun och
gisthuset/studion. De dndringar som gjorts i1 forhallande till beviljad dispens ar
marginella och héller sig inom ramen for dispensen.
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Yttranden
Berorda sakdgare har inte beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan eftersom
det dr en sddan kompletteringsdtgird som avses 1 9 kap. 31a § PBL.

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan giller bygglov for giststuga/studio och bastu med eldstdder utanfor ett
omrade med detaljplan, men inom sammanhallen bebyggelse. Reviderade
handlingar for giststuga/studio har kommit in och nu foreslagna byggnaden
beddms som anpassad till landskapsbilden och 6vriga byggnader i omradet.

Byggnaderna ér utformade med tanken att harmoniera med skogsmiljoén och for
att minimera deras paverkan och ge ett intryck av att de ar naturliga inslag i
landskapet. Det dr en arkitektonisk 16sning som strévar efter att vara respektfull,
detaljrik och balanserad, dér proportioner och materialval dr avgdérande for den
slutgiltiga effekten.

Foreslagna atgirder bedoms vara utformade och anpassade med hansyn till
platsen och intresset av en god helhetsverkan, atgérderna utgdr lampliga
komplement pa fastigheten och beddms inte medféra ndgon betydande oldgenhet
for omgivningen.

Byggnaderna ar underordnad huvudbyggnad till storlek och har inte alla de fulla
funktionsutrymmena som ingar i ett bostadshus. De kan dédrmed inte anvindas
som en sjilvstindig fungerade bostadsenhet.

Ansokan bedoms uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6
p och tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31a § PBL.

Information och upplysningar

Atgirden far inte paborjas forrin fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Observera att byggnadsarbetena utfors pa egen risk innan lovet vunnit laga
kraft. Beslutet fir laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakigare delgivits savida
det inte overklagas. Nér ett beslut har fitt laga kraft innebér det att det inte langre
kan overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgérderna
genomfors i enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnimnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden
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kraver tillstdnd eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for att
sddana inhdmtas.

I férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvdrden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planldggning och 1 &renden om bygglov samt forhandsbesked. Det dr
fastighetségarens ansvar att se till att gédllande riktviarden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvérdena inte uppfylls sa ar
det fastighetsdgarens ansvar att dtgdrda detta. Enligt 8 § 1 forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hénsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse {for bullersituationen.

Fastigheten befinner sig 1 normalriskomrade for radon.
Byggnader utgoér komplement till i laga ordning uppford huvudbyggnad.

Snalspolande teknik

Viarmdo kommun dr en skdrgardskommun med mycket tunna jordlager och néra
till havet, vilket generellt innebér en risk for grundvattenbrist och
saltvattenintrangning. Det dr dérfor viktigt att hushalla med vattnet, t.ex. genom
att installera snélspolande vatteninstallationer s som kranar, duschmunstycken
och toalett.

Gisthus/studio som kommer ha indraget VA fér inte tas i bruk innan den har
anslutits till en av kommunen godkénd avloppsanldggning.

Atgirden kriver tillstdnd fran lagfaren dgare (arrendator).

Om fororeningar pétraffas 1 mark ska arbetet avbrytas och féroreningen anmélas
till bygg- och miljdavdelningen. Det kan gélla oljefororeningar, kemisk lukt eller
miljofarligt avfall t.ex. fargburkar. Graver du i1 férorenad mark kan du orsaka
spridning av fororeningarna som i sin tur kan fororena dricksvattenbrunnar eller
nérliggande sjoar. Nar du bestéller fyllnadsmassor till din fastighet, tink dé pa att
frdga varifrdn massorna kommer och vad de innehaller. Be gérna om skriftlig
information.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drineringsvatten ska ske pé sadant sitt att inte oldgenheter

uppstar for intilliggande fastigheter.

Byggherren uppmérksammas pa att atgérden inte far utforas pa omrdde som
omfattas av servitut eller ledningsritt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Kostnaderna for ldgeskontroll
debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar frdn dagen da beslutet vann laga kraft.
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For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked hallits.

Avvikelser
Andringar i forhallande till bygglovet maste alltid godkénnas av
bygglovshandlidggaren fore utférande.

Om dndringarna dr for stora for att kunna tas som relation till bygglovet krévs nytt
bygglov som faktureras med géllande taxa.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Det hdr beslutet har signerats digitalt och saknar underskrift.

Bilagor:
Mitning i ritning

Sandlista:

Delges beslut
Sokanden

Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakéagare, ragrannar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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Hur du 6verklagar bygg-, milj6- och
halsoskyddsnamndens beslut

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for prévning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar ditt éverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer i
beslut/protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska édndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter 0verklagandet at dig, glom dé inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s&
ska du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms l4n

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Informationsblad — handlingar infor tekniskt samrad

Du har fatt ett beviljat bygglov. Innan du far satta spaden i backen s

behodver du genomfora ett tekniskt samrad. Efter det tekniska samréddet

kan startbesked meddelas.

Foljande handlingar behdver lamnas in fore ett tekniskt samrdd kan héllas:

1.0m du ansokt om tillbyggnad av enbostadshus:

Forslag till kontrollplan (upprittas av kontrollansvarige)

U-virdes berdkning for tillbyggnaden

Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)
Fardigstédllandeskydd (vid storre tillbyggnader)

2.0m du ansokt om tillbyggnad av fritidshus:
Forslag till kontrollplan (uppréttas av kontrollansvarige)
Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

3.0m du ansékt om uppforande av enbostadshus:

Forslag till kontrollplan (upprittas av kontrollansvarige)

Energiberdkning

Fardigstillandeskydd

Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

4.0m du ansokt om uppforande av fritidshus:
Forslag till kontrollplan (uppréttas av kontrollansvarige)
Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

5.0m du ansokt om tillbyggnad/uppférande av komplementbyggnad:

Forslag till kontrollplan (uppréttas av kontrollansvarige)
Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

Niér ovanstdende handlingar tagits fram mejlar du inspektor@varmdo.se och
bokar en tid for tekniskt samrad med en inspektor.
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Dagordning vid tekniskt samraddsmote (motet sker via digital
plattform Teams)

Vid det tekniska samradet gas foljande fragestéillningar igenom:

1.

2.

Arbetets planering och organisation

Byggherrens forslag till kontrollplan

Ovriga handlingar som byggherren har limnat till byggnadsnimnden

Hur identifieringen av avfall och ateranvéndbara byggprodukter har gjorts
Behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok

Behovet av eventuella tillsynsatgérder

Behovet av fardigstdllandeskydd

Behovet av utstakning

Byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om
startbesked

10. Behovet av ytterligare tekniska samrad eller andra sammantriaden
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